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EXPOSÉ 

 
Bauernhof mit Wohnhaus, Stallungen und einem Wohn- 
Gewerbegebäude auf 2.090m² Eigentumsland 
 
Kaufpreis: VB 200.000€ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Was wird verkauft? 

Verkauft wird ein Bauernhof, der aus 2 einzelnen Grundstücken besteht. Zwischen den Grundstücken 
verläuft ein kleines Fließgewässer. Die Grundstücke sind durch eine teilweise Überbauung des 
Fließgewässers zueinander begehbar. Die Möblierung des Wohnhauses wurde zunächst belassen, um 
dem Käufer die Übernahme bzw. Weiternutzung der zum Teil urigen Möbel zu überlassen. 
Selbstverständlich kann das Haus auch beräumt übergeben werden. 

Optional kann Landwirtschaftliche Nutzfläche erworben werden. 

Lage 

Das Anwesen liegt inmitten des Ortes Volkmaritz. Volkmaritz ist Teil von Neehausen, einem Ortsteil der 
Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land im Landkreis Mansfeld-Südharz in Sachsen-Anhalt. Im Ort 
selbst sind weder Einkaufsmöglichkeiten, Arzt, Apotheke, Kinderbetreuungseinrichtungen oder Schulen 
vorhanden. In wenigen Minuten Fahrzeit sind alle vorgenannten Einrichtungen vorhanden. Ebenso 
kurzfristig kann die Weinbauregion Höhnstedt und der Süße See erreicht werden. Die Städte Halle 
(Saale) und Lutherstadt Eisleben sind in etwa 30 Autominuten erreichbar. 
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Beschreibung der Grundstücke 

Teilgrundstück 1:  Flurstück 259/41, Flur 10, Gemarkung Neehausen, Fläche: 943m², Nutzung: 943m² 
als Wohnbaufläche 

Das Grundstück ist bebaut mit einem Wohnhaus sowie Nebengelass, das aus Stallungen und 
Scheunen besteht. Der Hof ist gepflastert. Das gesamte Grundstück kann als Wohnbaufläche genutzt 
werden. Im Stallgebäude befindet sich ein „Historisch gemauerter Rundbrunnen" mit einem 
Grundwasserstand von circa 1,5 m. 

Wohnhaus:   3 Etagen im Stil eines Bauernhauses 

Raumaufteilung:  2 Wohnzimmer, 1 Küche, 3 Schlafzimmer, 1 Bad, 2 Toiletten, ein 
Hauskeller (gewölbt) 2 Stufen und ein Keller (gewölbt) im Nebenengelass, 
Boden- und Räucherkammer, eine Waschküche im Nebengelass 

Baujahr:   ca. 1900 

Baulicher Zustand:  gesamter Innenbereich Instandhaltungsstau, Fenster neuwertig 

Gebäudenutzfläche: 184,3m² 

Wohnfläche:  ca. 100m² 

Medien:   Trinkwasser, Elektro 380V, Abwasser über Gemeinschaftskläranlage 

Außenwände:  Lehmwände 

Dach:   teilweise gedämmt 

Heizung:   Elektro-Nachspeicherheizung, Errichtet 1996 

Energieausweis: vorhanden, Verbrauchsausweis, Energieart: Strom (Nachtstrom), Strom-
Mix, gültig bis 06.09.2030, Energieendbedarf des 
Gebäudes: 135,4 kWh/(m²xa), Energieeffizienzklasse E 

 
Teilgrundstück 2: Flurstück 258/42, Flur 10, Gemarkung Neehausen, Fläche: 1.870m², Nutzung: 
   1.147m² als Gebäude- und Freifläche Land- und Forstwirtschaft, 723m²  

als Grünfläche 

Das Teilgrundstück 1 ist bebaut mit einem Landwirtschaftlichen Gebäude, das im Erdgeschoss als 
Werkstatt ausgebaut- und im Obergeschoss als Wohnung teilausgebaut (Rohbau) ist. Des Weiteren 
befindet sich auf diesem Grundstück eine Remise zur Unterstellung von Landwirtschaftlichen Geräten 
sowie eine Garage. 

Gebäude:   2 Etagen 

Erdgeschoss:   Schreinerwerkstatt 

Obergeschoss:  teilausgebaute Wohnung (Rohbau) 

Baujahr:   ca. 1900 

Baulicher Zustand:  gut, Teilausbau erfolgte 1997 

Gebäudenutzfläche: 520m² auf 2 Etagen 

Wohnfläche (geplant): ca. 100m² 

Medien:   Elektro 380V, kein Trinkwasser und kein Entwässerungsanschluss 

Außenwände:  Mauerwerk ungedämmt 

Dach:   teilweise gedämmt 

Heizung:   ohne 

Energieausweis:  nicht erforderlich 
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Courtagepassus: 

Die durch den Käufer zu zahlende Käuferprovision ist ein Teil der Gesamtprovision und beträgt 5,00% 
des Kaufpreises, zzgl. der zum Beurkundungstermin geltenden Mehrwertsteuer. Die Provision ist 
verdient und fällig mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages. 
 

Haftungsausschluss: 

Der Makler hat die an den Kunden weitergegebenen Angaben nicht auf deren Vollständigkeit und 
Richtigkeit geprüft. Er hat die Angaben weitergegeben, die er vom Verkäufer oder Vermieter/Verpächter 
oder einem beauftragten Dritten erhalten hat. Es ist daher Aufgabe des Kunden, die Angaben zu 
überprüfen. Für die Richtigkeit der Angaben übernimmt der Makler keine Haftung. Die Haftung des 
Maklers ist auf grob fahrlässiges oder vorsätzliches Verhalten begrenzt. 

Im Übrigen gelten die Allgemeinen Geschäftsbedingungen des Maklers. Diese können auf der Website 
des Maklers eigesehen, elektronisch oder schriftlich angefordert werden. 

Fotos Flurstück 259/41 

Wohnhaus Hofseite    Nebengelass Hofseite 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Nebengelass Hofseite    Nebengelass - Stallung
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Wohnhaus Küche     Wohnhaus Bad 

 

 

 

 

 

 

 

 

Wohnhaus Wohnzimmer 1    Wohnhaus Wohnzimmer 2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wohnhaus Schlafzimmer 1    Wohnhaus Schlafzimmer 2 
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Fotos Flurstück 258/42 

Wohn- Wirtschaftsgebäude   Wohn- Wirtschaftsgebäude 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Werkstatt      Remise 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rohbau Wohnung     Rohbau Wohnung 
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