PETER SCHEINHARDT

Immobilienvermittlung am SiiBen See

EXPOSE

GrolRes Einfamilienhaus /Zweifamilienhaus
mit 198m2 Wohnflache auf 980m2 Eigentumsland
nur 15 Autominuten von Lutherstadt Eisleben entfernt

Kaufpreis: 280.000€

Dieses schone Zweifamilienhaus weist durch sein sehr gepflegtes Erscheinungsbild, den
Kamin, die Balkone, die Terrasse sowie den gepflegten Garten mit Pool einen hohen
Wohnwert auf.
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Art: Zweifamilienhaus auf Eigentumsland

Baulicher Zustand: sehr gut

Baujahr: 1995

Grundstucksgrofie: 980m?

Gebaudenutzflache: 128,3m?

Umbauter Raum: 1089,54m?3

Wohnflache: 198,36m?

Etagen: Kellergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss

Stellplatz PKW:

Aulenanlage:

2 Garagen, 1 Carport, 1 Stellplatz

Hausterrasse in einem gepflegten Garten mit Pool

Medien: Trinkwasser, Strom, Abwasser, Telefon
Seite 1 von 2
Geschaftsadresse Geschiaftsinhaber Bankverbindung Ust-Id Nr.
Peter Scheinhardt Peter Scheinhardt Volksbank Halle (Saale)eG DE231054041
Albert-Schmidt-Str.6 Mobil. +49 177 6436326 IBAN: DE85800937840004711130 Gerichtstand
06179 Teutschenthal Tel./Fax: +49 34601 / 526-147/148 BIC: GENODEF1HAL Halle (Saale)

E-Mail: p.scheinhardt@me.com
www.immobilien-suesser-see.de



PETER SCHEINHARDT

Immobilienvermittlung am SiiBen See

Energieausweis: vorhanden, Verbrauchsausweis, Energieart: Heizdl, gultig bis: 20.8.2028,
Energieendbedarf des Gebéaudes: 120,4 kWh/(m2xa),
Energieeffizienzklasse D

Lage

Das Zweifamilienhaus befindet in der Ortslage von Hedersleben am Ortsausgang in Richtung
Schwittersdorf. Hedersleben ist ein Ortsteil der Lutherstadt Eisleben. Der Ort verfligt Uber eine
Allgemeinarztpraxis, eine Zahnarztpraxis, eine Apotheke sowie eine Kita.

Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein gepflegtes Zweifamilienhaus mit moderner Ausstattung. Das Obergeschoss
verfugt auf jeder Giebelseite Uber einen attraktiven Balkon in Holzbauweise. Das Erdgeschoss geht aus
dem Wohnzimmer Uber eine gepflegte Terrasse direkt in den gepflegten Garten mit Pool tber. Der
Garten ist mit verschiedenen Blumen, Stauden, Baumen und Hecken bewachsen, so dass das
Grundstiick von auf3en kaum einsehbar ist. Dort, wo keine Hecken vorhanden sind, wird das
Grundstiick durch einen gepflegten Holzzaun eingefriedet. Des Weiteren gehtren zum Aul3enbereich
verschiedene, zum Teil Uberdachte, Sitzgelegenheiten.

Im geféllig und zweckmafig geschnittenen Innenbereich tUberzeugt der sehr ordentliche Zustand.
Sowohl die 2 Wohnetagen wie auch der Kellerbereich stellen in sich geschlossene Wohneinheiten dar.
Das Wohnzimmer verfligt iber einen Kamin.

Verkaufspreis

Der Verkaufspreis der Immobilie wurde Uber eine Verkehrswert- und Markteinschétzung ermittelt. Der
ermittelte Verkaufspreises betragt 280.000€.

Courtagepassus:

Die durch den Kaufer zu zahlende Kauferprovision betragt 6,00 % zzgl. MwSt., errechnet aus dem
Kaufpreis. Die Provision ist verdient und fallig mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages.

Fir das Zustandekommen des Maklervertrages ist die Schriftform nicht erforderlich. Der Maklervertrag
kann rechtswirksam auch dadurch zustande kommen, dass der Makler ein Kaufobjekt offeriert (z.B.
Internet, Zeitung, Aushang), dabei als Makler zu erkennen ist, seinen Provisionsanspruch im Falle des
Erfolges beziffert und ein Interessent sich an ihn wendet um Leistungen von ihm abzurufen (z.B.
Exposé oder eine Objektbesichtigung). In diesem Falle kommt der Maklervertrag mindlich und
konkludent zustande.

Haftungsausschluss:

Der Makler hat die an den Kunden weitergegebenen Angaben nicht auf deren Vollstandigkeit und
Richtigkeit gepruft. Er hat die Angaben weitergegeben, die er vom Verkaufer oder Vermieter/Verpéchter
oder einem beauftragten Dritten erhalten hat. Es ist daher Aufgabe des Kunden, die Angaben zu
Uberprufen. Fir die Richtigkeit der Angaben Gbernimmt der Makler keine Haftung. Die Haftung des
Maklers ist auf grob fahrlassiges oder vorsétzliches Verhalten begrenzt.

Im Ubrigen gelten die Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Maklers. Diese konnen auf der Website
des Maklers eigesehen, elektronisch oder schriftlich angefordert werden.
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